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Johdanto

Ilmarisen kotimaisten kiinteistojen luonnon monimuotoisuuden suun-
nitelma kuvaa tuleville vuosille asettamaamme tavoitetilaa seka suun-
taviivoja toimenpiteillemme luontokadon pysayttamiseksi.

Luontokato eli luonnon monimuotoisuuden kdyhtyminen on systeeminen riski yhteis-
kunnalle ja liiketoiminnan jatkuvuudelle. Se tarkoittaa riskia, joka vaikuttaa yhteiskun-
taan tai toimialoihin laajasti. Sek& Euroopan unioni etté& Suomi ovat sitoutuneet Kun-
ming-Montrealin maailmanlaajuisen luonnon monimuotoisuuskehyksen tavoitteisiin,
joista keskeisena tavoitteena on pysayttaa luontokato vuoteen 2030 mennessa?.

Luontokatoon liittyvad saantelyd ja muuta ohjausta kehitetd&n sekd Euroopan uni-
onissa ettd Suomessa. EU laati vuonna 2020 biodiversiteettistrategian luontokadon
pysayttamiseksi ja asetti tavoitteet jasenmaiden kansallisille sitoumuksille?. Lisaksi
keinot luonnon monimuotoisuuden tilan arvioimiseen ja mittaamiseen kehittyvat jatku-
vasti. Se auttaa ymmartamaan luontovaikutukset ja riippuvuudet paremmin.

Kiinteisto- ja rakennusalalla on merkittavia vaikutuksia luontoon. Hallitustenvélinen
luonnon monimuotoisuus- ja ekosysteemipalvelupaneeli IPBES on maaritellyt viisi
keskeista luontokadon ajuria: maan- ja merenkaytto ja kaytén muutokset, luonnonva-
rojen kayttod, ilmastonmuutos, saastuminen ja vieraslajit®. Toimiala vaikuttaa luontoka-
toon muun muassa rakentamisesta aiheutuvalla maankaytolld, kuluttamalla rakenta-
misessa tarvittavia luonnonvaroja seka tuottamalla iimastopaastoéja ja jatetta. Luonto-
kadon pysayttamiseksi kiinteisto- ja rakennusalalla on keskeista ottaa luonnon moni-
muotoisuus huomioon rakentamisen ja kiinteiston hallinnan koko elinkaaren ajalta.

liImarisen kotimaisten Kiinteistdjen luonnon monimuotoisuuden suunnitelma kuvaa tu-
leville vuosille asettamiamme tavoitteita ja toimia luontokadon pysayttamiseksi. Suun-
nitelma koskee Iimarisen kotimaisia suoria kiinteistdsijoituksia, joiden osuus koko si-
joitussalkustamme oli vuonna 2023 noin 6,9 prosenttia. Olemme suunnitelman laati-
misen tueksi alustavasti tunnistaneet kiinteistéihimme liittyvia merkittavimpia luonto-
vaikutuksia. TAman pohjalta olemme kartoittaneet toimenpiteité rakennusten koko
elinkaaren aikana suunnittelusta purkamiseen. Suunnitelmassa asetamme tavoitteet
ohjaamaan toimintaamme tuleville vuosille. Raportoimme suunnitelman etenemisesta
vuosittain.

Lisaa tietoa Ilmarisen luonnon monimuotoisuuteen ja ilmastoon
liittyvia toimista:

Ilmarisen luonnon monimuotoisuus -tiekartta (pdf
Ilmarisen ilmastotiekartta (pdf

1 Kunming-Montrealin+maailmanlaajuinen+luonnon+monimuotoisuuskehys.pdf (ym.fi)

2 EU:n biodiversiteettistrategia — Ymparistoministerio (ym.fi)

3 The Intergovernmental Science-Policy Platform on Biodiversity and Ecosystem Services (IPBES) -paneeli,
Global Assessment Report on Biodiversity and Ecosystem Services | IPBES secretariat (ipbes.net)



https://ym.fi/documents/1410903/58486706/Kunming-Montrealin+maailmanlaajuinen+luonnon+monimuotoisuuskehys.pdf/81a7c71c-10b3-16bf-1c29-553aca220e35/Kunming-Montrealin+maailmanlaajuinen+luonnon+monimuotoisuuskehys.pdf?t=1680093320061
https://ym.fi/eu-n-biodiversiteettistrategia
https://www.ipbes.net/global-assessment
https://www.ilmarinen.fi/media_global/liitepankki/ilmarinen/sijoitukset/vastuullinen-sijoittaminen/luonnon-monimuotoisuus--tiekartta/ilmarisen-luonnon-monimuotoisuus--tiekartta.pdf
https://www.ilmarinen.fi/media_global/liitepankki/ilmarinen/sijoitukset/vastuullinen-sijoittaminen/ilmastotiekartta/ilmastotiekartta_2023.pdf

Tavoitteemme

Ilmarinen haluaa olla luontokadon pysayttamisen edellikavija kiin-
teisto- ja rakennusalalla. Tuomme luonnon monimuotoisuuden entista
vahvemmin ja jarjestelmallisemmin osaksi paatoksentekoamme, kiin-
teistojemme elinkaarta seki yhteistyota kumppaneidemme kanssa.

Yhtena Suomen suurimmista kiinteistdomistajista seka merkittavana vastuullisena
rakennuttajana haluamme olla edellakavijana edistaméssa toimialan tyéta luonnon
monimuotoisuuden tilan parantamiseksi. Meille tima tarkoittaa seké toimenpiteita,
joilla pyrimme jatkuvasti pienentdmaan toiminnastamme aiheutuvia haitallisia luonto-
vaikutuksia, etta ennallistavia ja luontopohjaisia ratkaisuja* edistavia tekoja kiinteisto-
jemme yhteydessa. Tavoitteen saavuttamiseksi toimimme tiiviisti yhdessa alan toimi-
joiden kanssa edistaaksemme tarvittavia muutoksia rakentamisen ja kiinteistéliiketoi-
minnan arvoketjussa.

Tuomme suunnitelmassamme esiin toimenpiteitd ja mittareita, jotka tukevat tavoitet-
tamme luonnon monimuotoisuuden heikkenemisen pysayttamiseksi seka luonnon ti-
lan elvyttamiseksi ymparistossa, jossa toimimme. limarisen kotimaan kiinteistoliiketoi-
minta keskittyy pitkalti jo rakennettuun tai kaavoitettuun kaupunkiymparistoon ja pai-
nottuu paakaupunkiseudulle seka muihin kasvukeskuksiin. Taméa asettaa raameja
suunnitelmamme toimenpiteille ja toisaalta tarkoittaa, etteivat omistamamme Kiinteis-
t6t usein sijoitu koskemattomaan luontoon. Suunnitelmassa tunnistetut toimenpiteet
tuovatkin keinoja tukea ja elvyttaa luontoa jo rakennetussa kaupunkiymparistossa.
Samalla pyrimme minimoimaan haitallisia ympaéristdvaikutuksia rakentamisen arvo-
ketjun matkalta.

Keskeisessa roolissa tavoitteemme saavuttamiseksi on yhteistyd muiden arvoketjun
toimijoiden kanssa. Merkittavia luontovaikutuksia rakentamisen arvoketjussa liittyy
muun muassa maankayton muutoksiin, yhtenaisten viheralueiden pirstaloitumiseen
seka luonnonvarojen hyddyntamiseen rakentamisessa. Nama vaikutukset korostavat
yhteistyOn roolia erityisesti rakentamisen arvoketjujen alkupaassa kaavoituksesta ra-
kennusten suunnitteluun ja materiaalivalintoihin. Kiinteistéjen omistajana ja rakennut-
tajana toivomme, etta luonnon monimuotoisuuden suunnitelmamme viestii kumppa-
neillemme limarisen sitoutumista kestavaan ja luonnon monimuotoisuuden huomioi-
viin kiinteisto- ja rakennusalan kaytanteisiin.

4 Luontopohjaiset ratkaisut ovat toimenpiteita, joilla suojellaan, kestavasti hallitaan ja palautetaan luonnollisia
ja muokattuja ekosysteemeja tavalla, joka tehokkaasti ja sopeutuvasti vastaa yhteiskunnallisiin haasteisiin.
Néaiden ratkaisujen tavoitteena on samanaikaisesti edistaé ihmisen hyvinvointia ja biodiversiteetin etuja
(IUCN)
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Kuva 1 Havainnollistava kuvaus tavoitteestamme ja toimenpiteista

Toimintap

Kaavoitus ja

Suunnittelu

eriaatteemme

Osana luonnon monimuotoisuuden suunnitelmaamme sitoudumme seuraaviin toimin-
taperiaatteisiin Iapi kiinteistdjemme elinkaaren.

maankaytto

Teemme yhteistydta kuntien ja kaavoittajien kanssa, jotta luonnon monimuotoi-
suus huomioidaan entistd paremmin, kun suunnitellaan tulevaisuuden rakenta-
mista. Tunnistamme saantelyn ja eri sidosryhmien roolin kaavoituksen ja maankay-
toén luonnon monimuotoisuuden huomioivassa kehittamisessa. Osallistumme vuoro-
puheluun ja ratkaisujen tunnistamiseen. Rakennuttajana kaavoitus on keskeisessa
roolissa, kun tarkastelemme rakennuttamiemme kiinteistéjen luontovaikutuksia.

Suunnittelemme kiinteistot kestdmaan vahintaan sata vuotta. Nain vahenndmme
luonnonvarojen kayttta ja rakentamisen paastdja. Osana kiertotalouden periaatteita
monikayttoisyys ja korjattavuus mahdollistavat kiinteistoillemme pitkan kayttéian.

Pyrimme tunnistamaan ja kehittdmaan luontopohjaisia ratkaisuja seka ennallis-
tamismahdollisuuksia jo kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa. Rakennetussa kaupun-
kiymparistdssa, kuten kaupunkien keskusta-alueilla, tdma ei aina ole mahdollista. Ar-
vioimme ja toteutamme mahdollisia toimenpiteita, joilla pystymme edistamé&éan luon-
non monimuotoisuutta kiinteistdjemme yhteydessa.

Rakentaminen

Tavoitteemme on jatkuvasti pienentda rakentamisen ymparistovaikutuksia. Re-
surssi-intensiivisena toimialana rakentaminen vaatii merkittavaa luonnonvarojen kayt-
to6&. Materiaalivalinnat, materiaalien kierratettavyys, korjausasteen ja tilatehokkuuden
optimointi sek& uusiokayttd ovat tarkeitéa seka rakentamisen hiilijalanjaljen etta



luontokadon pysayttamisen nakdkulmasta. Korjausrakentaminen on yksi keinoista
pienentaa luonnonvarojen kayttoa.

Osana rakentamisen paattksentekoa tarkastelemme kiinteistdjamme seka ilmaston-
muutoksen etta luonnon monimuotoisuuden nakdkulmasta ja pyrimme valitsemaan
kokonaistarkastelun pohjalta kestéavia ratkaisuja kiinteistoihimme. Tiedostamme mah-
dolliset tilanteet, joissa luonnon monimuotoisuus ja ilmastonakoékulma voivat olla risti-
riidassa keskenéan, ja pyrimme naissa tilanteissa toimimaan parhaan tiedon valossa.

Rakennusten kaytto ja yllapito

Laadimme luontoselvitykset kaikille kotimaisille olemassa oleville kiinteistoil-
lemme. Selvitysten tavoitteena on arvioida systemaattisesti keskeisia luontovaikutuk-
sia seka tunnistaa kohteisiin sopivia toimenpiteitd. Tuomme selvityksissa tunnistetut
toimenpiteet osaksi kiinteistdjen yllapitoa, muutostoitd, pihakorjauksia seka peruskor-
jauksia. Toimenpiteet voivat sisaltdda muun muassa nurmikoiden niityttamista, kotope-
raisten lajien lisdamista ja vieraslajien torjuntaa seké hulevesin hallinnan paranta-
mista seka viherkattojen ja hyonteishotellien rakentamista.

Purkaminen

Pienennamme kiinteistdjen purkamisesta aiheutuvia ymparistdvaikutuksia kier-
totaloustydllamme ja minimoimalla purkamisen tarpeen. Pyrimme jo suunnittelu-
vaiheessa edistamaan ratkaisuja, jotka pidentavat rakennusten kayttoikaa, lisdavat
rakenteiden uudelleenkéayttoa seka rakennusten runkojen sailymista. Sitouduimme jo
vuonna 2020 Kiinteistdnomistajat ja rakennuttajat Raklin ry:n kestavan purkamisen
Green Deal -sopimukseen.

Kuva 2 Niittypiha Mikonkatu 7:ss& Helsingin keskustassa. Kuva: Aare Juss



Toimenpiteet ja tavoitteet

Olemme koonneet oheiseen taulukkoon keskeiset toimenpiteet ja ta-
voitteet, jotka ohjaavat toimintaamme tulevina vuosina.

# | Askel Toimenpide Kuvaus Mittari Nykytila | Tavoite
Perehty- Sisadinen luonnon Toteutamme sisai- | Koulutusohjelma | Eitoteu- | 2024: oh-
minen ja monimuotoisuu- sen koulutusohjel- | toteutettu vuonna | tettu jelma toteu-
koulutus | den koulutusoh- man, jonka tavoit- | 2024 (kylla/ei) tettu

jelma teena on lisata or- Osallistujien luku-
1 ganisaatign ym- maara (kpl)
marrysta ja osaa-
mista seka edistaa
tiekartan tavoittei-
den saavuttamista.
Kiinteistd- | Luontovaikutusten, | Toteutamme Arvio toteutettu Ei toteu- | 2025: salkun
sijoitusten | -riippuvuuksien TNFD-viiteke- salkulle 2025 tettu arvio toteu-
arviointi seka riskien ja hystas hyddyntaen | (kylla/ei) tettu
mahdollisuuksien selvityksen kiin-
arviointi kiinteis- teistdihin kohdistu-
2 tésalkussamme vista luontovaiku-
tuksista ja -riippu-
vuuksista seka ris-
keisté ja mahdolli-
suuksista.
Toimenpi- | Kohdekohtaiset Toteutamme luon- | Luontoselvitys to- | 2024: 2025: 25 %
teet kiin- luontoselvitykset toselvitykset ole- teutettu: % nykyi- 0 % Kiin- Kiinteistoista
teistbissa massa olevalle ra- | sesta kiinteisto- S . 7E 0
kennuskannalle kannasta teistdista | 2026: 75 %
’ kiinteistoista
3 seka uusimme sel-
vityksen vahintaan 2027: 100 %
10 vuoden aikavi- kiinteistoista
lein kaikille kohteil-
lemme.
Toimenpi- | Nurmialueiden nii- | Niittyjen lis&a&mi- Niittyjen lisadmi- | Eitoteu- | 2024: poten-
teet kiin- tyttdminen nen esim. ajetta- nen — kokonais- | tettu tiaalin selvit-
teistdissa vaa nurmikkoa pinta-ala (m2) taminen, ar-
korvaamalla en- sek& %-muutos vio
4 na!lis_t_qa luontoa ja | vuoteen 2024 2025: tavoit-
edlst_aa Iuor_mon verrattuna teet asetettu
monimuotoisuutta. vuosille 25—
30

5 TNFD-viitekehys (The Taskforce on Nature-related Financial Disclosures) on kansainvélinen aloite, jonka
avulla yritykset voivat tunnistaa, hallita ja raportoida liiketoiminnan luontovaikutuksia ja -riippuvuuksia, riskeja
seka luontoon liittyvid mahdollisuuksia - https://tnfd.global/



https://tnfd.global/

Toimenpi- | Hankekaynnista- Laadimme uusien | Lista luotu ja Ei toteu- | 2024: hanke-
teet kiin- jan muistilista hankkeiden kayn- | otettu kaytt6on tettu kaynnistajan
teistdissa nistamisen tueksi vuonna 2024 muistilista
listan asioista ja (kylla/ei) luotu
toimenpiteista,
jotka tukevat luon-
non monimuotoi-
suutta.
Toimenpi- | Luonnon moni- Tuomme luonnon | % uusista sopi- Ei toteu- | 2025: 100 %
teet kiin- muotoisuuden monimuotoisuu- muksista tettu uusista urak-
teistdissa | suunnitelma tuo- den osaksi hanke- kasopimuk-
daan osaksi urak- | kehitysta, sopi- sista ja kiin-
kasopimuksia ja muksia seka ylla- teistdhoidon
kiinteistéhoidon pidon palvelutuo- palvelu-sopi-
palvelusopimusten | tantoa ja sen seu- muksista
kilpailutuksia rantaa.
Rapor- Raportointi vuosit- | Seuraamme suun- | Ensimmainen ra- | Eitoteu- | 2025: 1. ra-
tointi tain keskeisista nitelmassa maari- | portti vuonna tettu portti jul-
muutoksista ja toi- | tettyja mittareitaja | 2025, sen jalkeen kaistu
menpiteista tavoitteita. Rapor- | vuosittain 2026-2030:
t0|mr_ne _na|sta (kylla/er) vuEstiEm pa
vu03|tta|_|_1 kuvaa- portointi tie-
maan tydmme ete- Ve S
nemista. s




Nykytila

IImarisen kotimaiset kiinteistot

Ilmarisen kotimaiset Kkiinteistot sijoittuvat pitkalti jo rakennettuun kau-
punkiymparistoon.

Toimitilat

Olemme yksi Suomen suurimpia kiinteistosijoittajia. Kotimaisten kiinteistdsijoitus-
temme arvo oli vuonna 2023 yhteensa 4,1 miljardia euroa. Merkittavéa osa kiinteistois-
tamme sijaitsee padkaupunkiseudulla ja muiden kasvukeskusten keskeisilla paikoilla.
Toimimmekin pitkalti jo valmiiksi rakennetussa kaupunkiymparistossa.

Suunnitelman pohjatydna kartoitimme omistamiemme Kiinteistéjen luonnetta ja tar-
kastelimme alustavasti naihin liittyvia luontovaikutuksia. Luonnon monimuotoisuuden
suunnitelmassa esittamamme toimenpiteet pyrimme kohdentamaan siten, etta ne
huomioivat kiinteistosijoitustemme koostumuksen ja ominaispiirteet.

liImarisen omistamat kotimaiset kiinteisttt jakaantuvat karkeasti kahteen osaan:
1. toimitiloihin ja

2. vapaarahoitteisiin vuokra-asuntoihin.

Kuva 3 limarinen omistaa Vainamoisenlinnan Helsingin ydinkeskustassa Aleksante-
rinkadulla. Kuva: KUVIO

Omistamme monenlaisia toimitiloja: muun muassa toimisto-, liike-, varasto-, hotelli-,
pyséakointi seka logistiikkatiloja. Yhteensa limarisen omistuksessa on noin 90 toimiti-
lakohdetta paakaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa.

Omistamme satoja vuosia vanhoja ydinkeskustakiinteistoja sekéa viime vuosina raken-

nettuja uusia liiketiloja ja logistiikkakiinteistdja ydinkeskustojen ulkopuolella. Arvolla
mitattuna noin 82,6 prosenttia nykyisista toimisto- ja liiketiloista sijaitsee Helsingin
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kantakaupungissa. Mukana on useita kantakaupungin historiallisesti merkittavia arvo-
rakennuksia.

Rakennetussa kaupunkiymparistossa laajempien luontoratkaisujen tuominen osaksi
kiinteistdja on hankalaa, mutta sijaintiin sopivat toimenpiteet ovat mahdollisia hyvalla
kohdekohtaisella suunnittelulla ja toteutuksella. Olemme rakentaneet Helsingin kes-
kustan toimitiloissamme muun muassa viherkorttelipinoja. Muutamissa toimitilakiin-
teistbissa limarinen ei suoraan vastaa kiinteistdjen yllapidosta. Tama osaltaan rajoit-
taa vaikutusmahdollisuuksiamme, mutta pystymme usein yhteistydssa vuokralaisen
kanssa edistaméaan tarkeadksi katsottuja asioita suunnittelun, rakentamisen ja yllapi-
don aikana.

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

Kuva 4: limarinen omistaa asuntoja isojen kaupunkien lisaksi Keravalla. Kuva: Zen-
tuvo Finland

llImarinen omistaa Suomessa noin 4500 asuntoa. Asuinkiinteistomme sijaitsevat Hel-
singissa, Espoossa, Vantaalla, Keravalla ja Tampereella.

Yllapidamme lahes kaikkia asuinkiinteistdjamme itse. Nain voimme vaikuttaa moniin
kiinteistdihin liittyviin asioihin rakennuksen elinkaaren aikana aina suunnittelusta ylla-
pitoon. Pyrimme myds innostamaan kiinteistdjemme asukkaita osallistumaan luonnon
monimuotoisuuden huomioimiseen.

Osana ilmastotiekarttaa olemme toteuttaneet asuinkiinteistdissamme useita toimenpi-
teitd, jotka tukevat myds ty6tamme luonnon monimuotoisuuden parantamiseksi; vai-
kutamme kaavoitukseen, sailytamme tontilla rakentamatonta maata, maksimoimme
vihrealueet ja teemme korjaus- ja taydennysrakentamista. Toimenpiteiden avulla pie-
nennamme uudisrakentamisesta ja maan kayton muutoksista aiheutuvia ymparisto-
vaikutuksia.
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Tunnistetut luontovaikutukset

Olemme alustavasti tunnistaneet kiinteistoihimme liittyvia luontovai-
kutuksia seka niiden hallintaan sopivia toimenpiteitd. Jatkamme ja sy-
vennamme vaikutusten ja toimenpiteiden arviointia.

Rakennusalalla on Suomen toimialoista kuudenneksi suurimmat vaikutukset luonto-
katoon. Rakennusteollisuuden tiekartalla on esitetty viisi alla esiteltya keskeisté luon-
tokadon ajuria pohjautuen Hallitustenvélinen luonnon monimuotoisuus ja ekosystee-
mipalvelupaneelin (IPBES) luokitteluun (2019)°.

Nykytilan seké suunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden tunnistamiseksi tunnis-
timme alustavasti omaan kiinteistosalkkuumme ja kiinteistéjen elinkaareen liittyvia
keskeisia luontovaikutuksia ja naiden merkitystéa toiminnassamme IPBES:in luokitte-
lua hyddyntaen. Merkittavia mahdollisia luontovaikutuksia kiinteistdissamme liittyy uu-
disrakentamisen arvoketjuihin. Naita vaikutuksia ovat muun muassa maankaytén
muutokset luonnontilaisille aluille rakennettaessa seka rakentamisvaiheen aikana ta-
pahtuva luonnonvarojen kaytossa. Lisaksi rakentamiseen ja kiinteistojen kayttoon liit-
tyy huomattavia ilmastopaastoja.

Maan- ja merenkaytt6 ja kayton muutokset

Kun rakennetaan luonnontilaiseen ymparistoon, kiinteistéihin voi liittya merkittavia
maankaytdn muutoksen vaikutuksia. Uusien maa-alueiden kayttodnottaminen raken-
tamiseen voi heikentaa ympardivaéd luonnon ekosysteemid. Rakentaminen voi myds
pirstaloida luontoalueita ja katkaista luonto- ja viheryhteyksia. Suuri osa nykyisista
kiinteistdomistuksistamme ja uudisrakennuskohteistamme sijaitsevat jo rakennetussa
kaupunkiympéristossa. Tama pienentdd muutoksia maankayttoon.

Myos kaupungeissa voidaan kuitenkin rakentaa alueille, jotka on kaavoitettu aikai-
semmin luonnontilaiseen ymparistdon. Maankaytén muutokset voivat olla merkittavia
isompien toimitilojen rakentamisessa. Esimerkki tdsté ovat paljon maapinta-alaa vaa-
tivat logistiikkakeskukset tai liiketilat, jotka sijoittuisivat aikaisemmin luonnontilaiseen
ymparistoon.

Luonnonvarojen kaytto

Uudisrakentamisessa rakennusvaiheen aikainen luonnonvarojen kayttd vaikuttaa
kiinteistdissamme keskeisesti luonnon monimuotoisuuteen. Rakentaminen kuluttaa
noin puolet luonnonvarojen maailmanlaajuisesta kaytésta’. Muun muassa rakentami-
sessa hyddynnettaviin sementin, kiviaineksen ja teraksen valmistukseen ja toimitus-
ketjuihin liittyy vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. limastotiekartassamme
toimme kiertotalouden periaatteet osaksi toimintaamme ja suunnitteluohjeitamme.
Kiertotaloudella, materiaalivalinnoilla, rakennusten pitkaikaisyydella sek& muunto-
joustavuudella pystymme pienentdmé&an rakentamisen luonnonvarojen kayttoa.

IImastonmuutos

Kiinteist6jen rakennuttaminen ja kayton aikainen energian kulutus ovat merkittavia
kasvihuonekaasup&astojen lahteita. Paastot vaikuttavat ilmastonmuutokseen, joka

6 Global Assessment Report on Biodiversity and Ecosystem Services | IPBES secretariat (ipbes.net)
7 Rakentamisen kiertotalous — Ympaéristoministerio (ym.fi)
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kiihdyttaa luontokatoa muokkaamalla kasvi- ja elainlajien elinoloja. limastotiekartas-
samme laadimme suunnitelman ja tavoitteet paastojen pienentamiseksi. Teemme siis
jatkuvasti toita paastojen pienentamiseksi, mikd samalla tukee luontokadon hillintaa.
Raportoimme kattavasti kiinteistdsalkkumme péaéastdista ja toteuttamistamme toimen-
piteistd. Olemme rakennuttaneet osaan omistamistamme kiinteistoista aurinkovoima-
loita, mik& pienentaa ostoenergian tarvetta ja kasvihuonekaasupaastoja.

llImastonmuutokseen sopeutuminen liittyy olennaisesti myds rakentamiseen ja kiin-
teistoihin. Saan aari-ilmididen — kuten pitkittyneiden helleaaltojen, kuivuuden, rankka-
sateiden seka tulvien — vaikutukset voivat olla huomattavia rakennetussa kaupun-
kiymparistdéssa. Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen voi parhaimmillaan edis-
taa myos ilmastonmuutokseen sopeutumista esimerkiksi luontopohjaisen hulevesijar-
jestelmien avulla. Niilla voidaan hillita rankkasateiden aiheuttamia vahinkoja.

Saastuminen

Vieraslajit

Kiinteistdjen rakennuttamisella on useita mahdollisia ymparistovaikutuksia, esimer-
kiksi rakentamiseen liittyvat jatteet ja niiden hallinta, tydmaiden ja logistiikan paastot,
luonnolle haitalliset yhdisteet seka vesistbpaastot.

Valosaaste seké suuret lasipinnat voivat aiheuttaa haittaa luonnolle ja elidlajeille. Kei-
novalot ja valosaaste hairitsevat monien yoaktiivisten eldinten luonnollista yokayttay-
tymista seka aiheuttavat muun muassa hyonteiskuolemia. Lisaksi 6inen keinovalo
vaikuttaa haitallisesti polyttajien maaréan ja aktiivisuuteen. Térmaykset ikkunoihin ja
muihin lasipintoihin ovat merkittavin ihmisen aiheuttama lintujen suora kuolinsyy. Va-
laistuksen suunnittelemisella seka lintuturvallisella rakentamisella voidaan merkitta-
vasti pienentaa elidlajien kuolemia ja haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuu-
teen. Osana rakennuttamisen seka suunnittelun periaatteita voimme vaikuttaa naihin
teemoihin jo kohteiden suunnitteluvaiheessa.

Rakennushankkeissa syntyy ja liikkuu huomattava maara maamassoja. Niiden kasit-
tely ja siirtdminen voivat levittda haitallisia vieraslajeja. Yleisid maamassojen mukana
likkuvia vieraslajeja ovat muun muassa kurtturuusu seka lupiini. Rakennushank-
keissa keskeinen keino pienentda haittavaikutuksia on kartoittaa vieraslajit rakennet-
tavalla alueella ja maamassojen lahtdpaikalla. Kiinteistdjemme pihasuunnittelussa
huomiomme vieraskasvit ja suosimme kotoperaista ja monipuolista kasvillisuutta,
joka tukee paikallista ekosysteemia ja tarjoaa suojaa ja elinymparistoja elidlajeille.

13



Esimerkkeja nykyisista toimenpiteista

Luonnon monimuotoisuutta edistivalle tyolle on vahva pohja Ilmari-
sen kotimaan Kkiinteistoliiketoiminnassa. Talla suunnitelmalla tayden-
namme jo olemassa olevia kestavan rakentamisen kaytantojamme ja
varmistamme luonnon monimuotoisuuden jarjestelmallisen huomioi-

misen.

Vastuullisuus ja kestavyys ovat limarisen toiminnassa tarkeéssa roolissa. Tasta esi-
merkkina ovat

¢ llmarisen ilmastotiekartta, ensimmainen versio vuodelta 2016 (pdf) seka

e |lmarisen luonnon monimuotoisuus -tiekartta vuodelta 2022 (pdf).

Linjasimme kiinteist6jemme ilmastotoimia vuonna 2021 julkaistussa Kiinteistojen il-
mastotiekartassa. Sen osana olemme kiinnittdneet huomiota myds luonnon moni-
muotoisuuteen osana kiinteistdjemme elinkaarta. Kiinteistdissa erityisesti kiertotalou-
den edistaminen tukee ja mahdollistaa niin ilmastotavoitteita kuin luontokadon hidas-
tamista.

Vuonna 2022 Iimarisessa laadittin ensimmainen, koko sijoitustoiminnan kattava luon-
non monimuotoisuus -tiekartta, jonka tavoitteena oli hahmottaa luonnon monimuotoi-
suutta sijoitustoiminnassamme. Tama kotimaisten kiinteistéjen suunnitelma tayden-
taa tata aikaisempaa tiekarttaa.

Olemme jo useiden vuosien ajan toteuttaneet asuinkiinteistdissamme ja toimitilois-
samme toimenpiteita, joilla olemme pienentaneet haitallisia luontovaikutuksia (muun
muassa aurinkovoimalat ostoenergian maaran pienentamiseksi ja kiertotalouden si-
sallyttaminen suunnitteluperiaatteisiin, purkuohjeisiin seka ilmastotiekartan tavoittei-
siin) seka tukeneet luonnon ennallistamista ja luontoratkaisujen kayttéonottoa (muun
muassa viherkatot, kaupunkipihat, olemassa olevan luonnon sailyttdminen seka luon-
non monimuotoisuuden huomioiminen ulkoalueiden muutostoissa).

Luonnon monimuotoisuus on huomioitu jo useissa kohteissa seka

osana kotimaisten kiinteistojen ilmastotiekarttaamme.
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2020

2021

2022

2023

2024

Raklin Green Deal -purkusopimus edistaa kiertotaloutta

Punanotkonkatu 2, Helsinki — uudisrakennuskohde, jossa Valmetinvanhan
paakonttorin tilalle rakennettiin uudisrakennus vehrealla kaupunkipihalla ja ajoluiskan
paalle rakennetulla viherkatolla

Kallvikintie 91 & 93, Mustalahdentie 15 Helsinki — uudisrakennuksissa saastetty
pihapiirissa olemassa olevaa puustoa seka rakennettu viherkatot piharakennuksiin ja
aurinkovoimalat vesikatoille

Biodiversiteetti osana limarisen kotimaan kiinteistojen ilmastotiekarttaa ja linkitettyna
tiekartalla maaritettyihin toimintatapoihin lapi kiinteistéjen elinkaaren suunnittelusta purkuun

Aurinkovoimalaitokset kahteen uudisrakennuskohteeseen: Anna Sahlsténin katu 8, Espoo
seka Rullakkokatu 1, Helsinki

Mikonkatu 7, Helsinki — perusparannuskohde, jonne tehtiin ensimmainen luonnonmukainen
kaupunkipiha rakennuksen kattotasolle

Kaynnistettiin llmarisen kotimaan Kiinteistéjen luonnon monimuotoisuuden
suunnitelman laatiminen

Aleksanterinkatu 13, Helsinki — 124-vuotiaan Aleksi 13:n rakennuksen peruskorjaus ja
kayttétarkoituksen muutoshanke hyodyntaa kiertotaloutta laajasti saavuttaen noin 85 %
materiaalin kierratysasteen tydmaalla

Pakkalantie 27, Vantaa — logistiikkakeskuksen katolle valmistunut suuri aurinkovoimala

limarisen kotimaan Kiinteist6jen luonnon monimuotoisuuden suunnitelma julkaistu
limarisen sisdinen luonnon monimuoteisuuden suunnitelmaa jalkauttava koulutusohjelma
Valimotie 7, Vantaa — uudiskohteeseen rakennettu viherkatto ja aurinkovoimalaitos
Huurrekuja 2, Vantaa — logistiikkakeskuksen katolle valmistunut aurinkovoimalaitos

Suomen suurin katolle asennettava aurinkovoimalaitos valmistuu, syksy 2024

Kuva 5 Esimerkkeja siita, miten lImarinen on lahivuosina ottanut luonnon monimuotoisuuden huo-
mioon kotimaisissa kiinteistdsijoituksissa.
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Luonnon monimuotoisuus osaksi toimintaamme
Suunnitelman askeleet

Suunnitelmamme luontokadon pysayttamiseksi etenee neljassa vai-
heessa. Naiden askeleiden avulla tuomme luonnon monimuotoisuu-
den jarjestelmallisesti toimintaammae.

Koko limarisen sijoitustoimintaa koskeva luonnon monimuotoisuus -tiekartta (2022)
etenee vastaavien neljan vaiheen mukaisesti. Olemme noudattaneet néita hyvaksi
todettuja askelmerkkeja kotimaan kiinteistoliiketoiminnan suunnitelmassa.

Kehitamme ymmarrystamme

Varmistamme, etté kiinteistdjen parissa tyoskenteleva henkilostd ymmartaa luontoka-
don syyt sekéd luonnon monimuotoisuuden roolin yhteiskunnassa seka limarisen Kiin-
teistoliiketoiminnassa. Ymmarryksen rakentaminen edistaa luonnon monimuotoisuu-
den siséllyttamista osaksi prosessejamme, ohjeistuksia ja paatoksentekoa seka nai-
den viemista osaksi jokapaivaista tyotamme.

Luonnon monimuotoisuuden suunnitelman jalkauttamiseksi toteutamme sisaisen
luonnon monimuotoisuuden koulutusohjelman seka panostamme tiedonjakoon ja jat-
kuvaan oppimiseen niin sisaisesti kuin yhdessa kumppaniemme kanssa. Osana oppi-
mista seuraamme toimialan kehitysta, olemme mukana alan tutkimus- ja kehitys-
tydssa muun muassa yhteisissa hankkeissa. Pyrimme tuomaan omaan toimin-
taamme uusia kaytantdja muun muassa mittaus- ja arviointimenetelmiin.

Arvioimme kiinteistosijoituksiamme

Muodostamme kokonaiskuvan kotimaisten kiinteistosijoitustemme luontovaikutuk-
sista, luontoriippuvuuksista ja luonnon huomioimisen nykytilasta seka kiinteis-
téihimme kohdistuvista luontoon liittyvista riskeista ja mahdollisuuksista.

Arvioinnin pohjalta tunnistamme yhdessa kumppaniemme kanssa konkreettisia rat-
kaisuja luontokadon pysayttamiseksi seka ennallistamisen tukemiseksi rakennetussa
ymparistossa.

Vahva ymmarrys nykytilasta ja tarvittavista ratkaisuista mahdollistaa luonnon tuomi-
sen olennaiseksi osaksi paatoksentekoamme. Hyddynnadmme Taskforce on Nature-
related Financial Disclosures (TNFD) -viitekehyksen suosituksia kehittdessamme
kiinteistosijoitustemme arviointia tulevina vuosina.

Toteutamme luonnon monimuotoisuuden toimenpiteita

Tuomme tunnistetut toimenpiteet ja ratkaisut osaksi kiinteistbjemme elinkaarta lapi-
leikkaavia toimintaperiaatteitamme, prosessejamme, sopimusrakenteita seka ohjeis-
tuksia, jotka maarittavat omaa tyotdmme seka yhteisty6td kumppaniemme kanssa.

Toteutamme nykyiselle kiinteistékannallemme luontoselvitykset, joiden pohjalta méaa-
ritamme kuhunkin kohteeseen sopivimmat toimenpiteet. Uusimme luontoselvitykset
kussakin kohteessa vahintaan kymmenen vuoden vélein.

Tuomme luonnon osaksi paatoksentekoa uudisrakennusten suunnittelu- ja rakennus-
vaiheisiin paivittdmalla naihin liittyvat ohjeemme.
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Seuraamme ja raportoimme

Sitoudumme raportoimaan lapinakyvasti luonnon monimuotoisuuden suunnitelmassa
asetettujen tavoitteiden ja toimenpiteiden toteutumisesta.

Tavoitteenamme on hyddyntaa Taskforce on Nature-related Financial Disclosures
(TNFD) -viitekehysta raportoinnissamme. Aloitimme TNFD-raportoinnin sen beta-ver-
siosta vuoden 2022 vuosi- ja kestavyysraportissa tietyista omaisuusluokista. Jatkossa
tuomme myds kotimaiset Kiinteistot osaksi TNFD-raportointia.

Kehitdmme sisdisté ja ulkoista seurantaa ja raportointia jatkuvan parantamisen hen-
gessa, ymmarryksen seka tiedon lisdantyessa.

Luonto osaksi kokonaisvaltaista lahestymistapaamme

Suunnittelua, rakentamista ja kiinteistojen yllapitoa ohjaavissa toimin-
taperiaatteissamme huomiomme ilmastonmuutoksen, kiertotalouden
seka luonnon monimuotoisuuden kokonaisvaltaisesti. Kestavalla ra-
kentamisella tahtadmme ihmisen ja luonnon kannalta tasapainoiseen
seka ihmisten terveytta ja hyvinvointia tukevaan elinymparistoon.

Imastonmuutoksen hillintd ja siihen sopeutuminen, kiertotalous seka luonnon
monimuotoisuus kulkevat kasi kadessa rakennetussa ymparistossa. Naiden kol-
men teeman huomiointi edellyttdd kokonaisvaltaista lahestymistapaa, jossa eri tee-
mojen valiset yhtyméakohdat, synergiat ja myos mahdolliset ristiriidat tunnistetaan.
Kahdessa ensimmaisessa — ilmastonmuutoksen hillitsemisessa ja kiertotaloudessa —
olemme ottaneet jo useita vuosia jarjestelmallisia ja maaratietoisia askeleita edista-
malla vuonna 2021 laadittua Iimarisen kotimaisten kiinteistdjen ilmastotiekarttaa. Se
asettaa selkeat mittarit ja tavoitteet ilmasto- ja kiertotaloustydllemme.

lImarisen kotimaisten kiinteistdjen luonnon monimuotoisuuden suunnitelma rakentuu
edelld kuvatulle vahvalle pohjalle. Suunnitelman avulla systematisoimme jo ole-
massa olevaa tehtya tyota, tunnistamme uusia vaikuttavia toimenpiteita luonto-
kadon pysayttamiseksi sekd tuomme nama olennaiseksi osaksi kiinteistoliike-
toimintamme paatdksentekoa, prosesseja, sopimusrakenteita seka ohjeistuksi-
amme. Nain pystymme tulevaisuudessa entista paremmin ja vaikuttavammin edista-
maan luonnon monimuotoisuuden huomioimista kotimaisten kiinteistéjen liiketoimin-
nassa.

Monet iimastotiekartan kaynnissa olevista toimenpiteista ovat jo nykyaan keskeinen
osa luontoty6tamme. limastotiekartalla tunnistetut toimenpiteet vaikuttavat suoraan
edella kuvattuihin luontoajureihin, muun muassa luonnonvarojen kayttoon seka ilmas-
tonmuutokseen, jotka kiihdyttavat luontokatoa. Emme kuitenkaan aikaisemmin ole
l[&Ahestyneet luonnon monimuotoisuutta systemaattisesti ja tavoitteellisesti lapi koti-
maisten kiinteistosijoitustemme. Nyt laadittu luonnon monimuotoisuuden suunnitelma
tuo luonnon kolmanneksi keskeiseksi pilariksi osana jarjestelmallista ja tavoitteellista
kestavyystyotamme kotimaisten kiinteistdjen parissa.

Naemme naiden kolmen pilarin alla toteutettavien toimenpiteiden vaikuttavan myos

huomattavasti asuinymparistéjen viihtyvyyteen seké ihmisten kokemaan terveyteen ja
hyvinvointiin. Luonto tutkitusti lisd& ihmisten kokemaa hyvinvointia, ja silla on useita
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sairauksia ehkaisevia vaikutuksia®. Lisaksi vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutu-
miseen, esim. hulevesien ja sadeveden talteenotto, voidaan toteuttaa siten, etta so-
peutuminen, luonnon ennallistaminen ja ihmisten kokema asuinympariston viihtyvyys
tukevat toinen toisiaan. Luontoarvot huomioivat asuin- ja toimitilaymparistot ovat hou-
kuttelevia kohteita kiinteistdjemme vuokralaisille.

limastonmuutoksen hillinta &
sopeutuminen

Terveys &
hyvinvointi

Luonnon-
monimuotoisuus

Kiertotalous

Kuva 6 limarisen kotimaisten kiinteistdjen lahestymistapa kestavyyteen

8 THL ja Luke selvittavéat luonnon positiivisia terveysvaikutuksia ja niiden taloudellista merkitysté (thl.fi)
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Luonto osana kiinteistdjen elinkaarta

Olemme tunnistaneet kattavasti mahdollisia toimenpiteita, jotka sopi-
vat kiinteistosijoitustemme luonteeseen. Monia naista edistamme jo
nyt, ja uusia tunnistettuja toimenpiteita lahdemme jarjestelmallisesti
edistamaan kaikissa kohteissamme muun muassa toteutettavien luon-
toselvitysten avulla. Tuomme keinovalikoiman myos osaksi suunnitte-
lua ja kilpailutuksia seka hankekaynnistijan muistilistaa.

| limastotiekartalla tunnistettu toimenpide | Luonnon monimuotoisuuden suunnitelman toimenpide
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| Maankaytén vaikutukset | | Jatteen minimointi |
| Rakennusten suunnitteluperiaatteet | Hulevesien hallinta | Muiden purkutuotteiden hyddyntaminen |

| Materiaalien uudelleenkaytto ja kierratys (suunnittelu, rakentaminen, korjaushankkeet, purkaminen) |
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Niityt ja pihanhoitosuunnitelmat, viheralueet, kosteikot, lahopuut, pélyttdjat, monipuolinen ja kotoperainen luonnonkasvillisuus

[ Viherkatot Kaupunkipihat

Ikkuna ja lasipintojen suunnittelu lintujen térmaysten valttamiseksi

| Muuntojoustavuus | | Veden kaytdn minimointi — rakentaminen ja kayttd, esim. vesikalusteet

Vieraslajien kartoitus ja torjunta

Luontoselvitykset luontoarvojen ja ennallistamismahdollisuuksien kartoittamiseksi

| Urakkasopimusten ja kilpailutusten vaatimukset (esim. yllapitokumppanit)

Maisemasuunnittelu Valaistuksen ja valosaasteen vaikutukset elisihin
Sertifikaatit (LEED, BREEAM) Kemikaalien ja torjunta-aineiden kayttd
Maamassojen kasittely Kansi- ja kattopuutarhat Maamassojen kasittely
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